TAI LIEU THONG TIN HUONG DAN CU TRI
THANH PHO DEER PARK, TEXAS - KE HOACH DE NGH| B

Ndi Dung Trén L4 Phiéu - Thanh Phé Deer Park, Texas - K& Hoach Pé Nghi B ("K& Hoach Dé Nghi B")

[] THUAN ) PHAT HANH CAC TRAI PHIEU NGHTA VU CHUNG TR GIA $16,900,000 DE THIET KE, XAY DUNG, MUA LAI,
VA TRANG B| CHO CAC CO SO VAT CHAT CUA SO CU'U HOA, BAO GOM MOT TRAM CUU HOA MO #1,
[] CHONG ) TRAM CUU HOA #2, VA PHONG HUAN LUYEN, VA AP MOT KHOAN THUE THOA DANG DE TRA TIEN VON

GOC VA LAI CUA CAC TRAI PHIEU PO.

Théng Tin Lién Quan dén Cac Nghia Vu No’ Phai Tra (Cac Trai Phiéu) Dwoc Dé Xuat Trong K& Hoach Dé Nghi B

SG6 Tién VOn Gdc clia Cac Nghia Vu | Tién L3i U&c Tinh trén Cac Nghia S Tién GAc va Lii K&t Hop U'dc Tinh Can Phai Tra
No' Phai Tra Dwoc Dé Xuat Trong Vu No’ Phai Trd Buoc Pé Xuat Pung Han va Toan Bd cho Cac Nghia Vu No Pwgc Dé
K& Hoach Pé Nghi B Trong K& Hoach Dé Nghi B? Xuat Trong K& Hoach Dé Nghi B
$16,900,000 $8,903,081 $25,803,081

Théng Tin Lién Quan dén Cac Nghia Vu No' (Cac Trai Phiéu) Chwa Tra ctia Thanh Phé tinh dén ngay 2 thang Hai, 20213

U'éc Tinh S6 Tién L3i Con Lai cha S Tién GAc va L3i Két Hop U'dc Tinh Can Phai Tra
S6 Tién Géc cia Cac Nghia Vu N¢ Cac Nghia Vu N¢ Chwa Tra cla Pung Han va Toan Bd cho Cac Nghia Vy No’ Chuwa
Chwa Tra ctia Thanh Ph&* Thanh Phé* Tra cia Thanh Ph&*
$74,295,000 $17,509,709 $91,804,709

Théng Tin Lién Quan dén U'éc Tinh Mirc Tang Tdi Da Hang Nam S Tién Thué Gia Tri Tai San trén mot Cuw Gia No'i Chd S& Hiru
Cu Ngu c¢6 Gia Tri Dug'c Dinh Gia 1a $100,000 dé Tra Cac Nghia Vu No' (Cac Trai Phiéu) Duwgc Dé Nghi Trong K& Hoach Bé Nghi B
Né&u cdc trai phiéu dwoc cho phép theo K& Hoach Dé Nghi B dugc phé chuin, dua trén céc gia thiét duogc trinh bay trong "Cdc Gig
Thiét Buroc Dung PE Tinh Todn U'dc Tinh Tdc Bong Lén Thué” dudi day, mirc ting t6i da hang nam cla s6 tién thué gia trj tai san
trén mét cu gia noi chl s& hitu cu ngu cé gia tri dugc dinh gia 1a $100,000 dé tra cho céc trai phiéu dugc dé xust trong K& Hoach
P& Nghi B sé& 13 khoang $0.00.

Céc Gia Thiét BPuwoc Dung D& Tinh Toan U'dc Tinh Tac Dong Lén Thué

Né&u dwoc ctr tri phé chudn, Thanh Phé du dinh phat hanh cac trai phiéu dwoc K& Hoach D& Nghi B cho phép trong nhiéu ndm, theo
cach thirc va phu hop vdi lich trinh do Héi Pdng Thanh Phé quyét dinh dua trén nhiéu yéu t8, bao gdm nhung khdng gidi han & nhu
cau hién hanh vao thoi diém d6 cha Thanh Phé, cac thay d6i vé nhan khau, diéu kién thi trwdng hién hanh, cdc mirc thué suat cda thi
truong hién hanh vao thaoi diém dé, viéc st dung cla tién 13i tinh vao vén, tinh trang san c6 cac ngudn doanh thu khac dé dai tho tién
trad no, cac gid tri dugc dinh gid cla bat déng san trong Thanh Phd, cac ti 1& phan trdm thu thué, va quan ly rdi ro |13i suat dai han va
ngan han ctia Thanh Ph8. Udc tinh tac ddng 1én thué |a mot phan duoc dua trén cac du bdo clia cd van tai chanh clia Thanh Phé. Cac
k&t qua thuyc té& cé thé khac véi cac gia thiét duwoc dung dé tinh todn cac wdc tinh tac dong 18n thué. Trong pham vi cac muc dich dé
udc tinh mirc ting t8i da hang ndm I&n cac loai thu& c6 trén bang nay, Thanh Phé d3 s dung céc gia thiét chinh sau day:

1 Tai Liéu Théng Tin Hudng DAan Clr Tri nay duoc cung cap theo quy dinh cia Muc 1251.052, B6 Luat Chinh Quyén Texas. Tai liéu nay chi dwoc cung cap dé dép ng céc
yéu cau theo luat dinh. Théng tin cé trong Tai Liéu Thong Tin Hudng Dan Cl Tri nay dya trén mot s6 gia thiét nhat dinh, va cac két qua thyc t& co thé khac so vai cac
gia thiét dé. Tai Liéu Thong Tin Hudng Dan Clr Tri nay khong duy dinh, va khdng tao thanh giao kéo véi cac clr tri.

2Thanh Phé d3 dat gia thiét rang cac trai phidu sé chju I3i & mirc wdc tinh 13 3.75% cho cdc trai phiéu dwoc phat hanh trong ndm 2021, va mic 4.50% cho céc tréi phiéu
duwoc phéat hanh trong ndm 2023 dua trén cac diéu kién thi trudng hién tai va lich trinh trd gép dwoc mb ta trong Cac Gia Thiét Dugc Dung Dé Tinh Toan U'dc Tinh Tac
Pong Lén Thué. Tién I3i phai trd trén cac trai phiéu nay cé thé khac di, dua trén murc I3i cla thi trudng vao thoi diém phat hanh cac trai phiéu nay.

3 Thong tin c6 trong bang nay phan énh cac nghia vu ng chua trad clia Thanh Phd tinh dén ngay 2 thang Hai, 2021, |a ngay Hoi Dong Thanh Phd phé chudn séc lénh yéu
cau t6 chirc cudc bau clr nay.

“*Thanh Phé dé khoang $44,619,065 trong khodn no chua tra clia Thanh Phé |3 khoan no tu dai tho tir cac ngudn khong phai tir thué gia tri tai san. Céc ngudn nay bao
gdm céc doanh thu cap nuwéc va thodt nudc thai, va cac ngan quy tir Cong Ty Phat Trién Codng Ddng Thanh Phé Deer Park. Sau khi tinh dén khoan ng ty dai tho d6,
tong O tién gdc cla cac nghiia vu ng chua tra va phai trd bang tién thué gia trj tai san 13 $29.675.935. Tién l3i wdc tinh cla cac nghta vu no chua tra va phai tra bang
tién thué gia trj tai san 13 $6.029.286. Tién I3i va goc wéc tinh két hgp clia cac nghiia vu ng chura tra va phai tra bang tién thué gid tri tai san 1a $35,705,221.
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(1) Thanh Phd d3 gia thiét sé phat hanh hai ky trai phiéu trong thoi gian ba ndm, véi khoang $10,800,000 dugc phéat hanh trong
nam 2021, va $6,100,000 duoc phat hanh trong ndm 2023. Trong pham vi cac muc dich cta cac dy bao nay, d3 gia thiét rang moi ky
phat hanh trai phiéu theo K& Hoach D& Nghij B s& duwoc trd gép trong 20 nam, nhu duwoc trinh bay trong lich trinh dwdi day. Duwdi day
I3 wdc tinh lich trinh tra gép chiéu 1& dua trén céac gia thiét nay. Bang nay trinh bay vé cac tréi phiéu hién chua tra cla Thanh Phé va
cdc trai phiéu duwoc phép phat hanh theo K& Hoach Dé Nghj B:

T;i\l;l(mhéa Cic Yé A X A . Uée Ti f VA A z it Hon: N T(Z)ng
Kt Thiic a(:r Yfeu Cau AKe H(fach ‘De l\f.ghl E- oc T:nh Ca'c Ye‘u Citfl Tr'zi No Cac Yé,lf Ciu Uébe T‘inh
. ra No Thém: Ciac Ky Trai Phieu  Thém: Cac Ky Trai Phieu 2023* No Phai Tra No Phai Tra
vao HiénTai ()  Vén Géc*  TiénLai(b)  Von Goc* Tién Lii (c) Tuw Dai The (d) Tra No
2021 $8,696,070 $4,345,480 $4,350,590
2022 8,480,267 $219,512 $400,384 4,409,919 4,690,744
2023 8,473,978 228,293 392,488 4,407,298 4,687,461
2024 8,487,067 254,634 383,433 39,854 273,603 4,859,642 4,578,948
2025 7,358,346 265,610 373,678 38,682 271,836 3,922,893 4,385,260
2026 6,512,704 465,366 359,973 45,715 269,937 3,922,382 3,731,312
2027 5,760,554 485,122 342,151 46,387 267,854 3,172,081 3,730,486
2028 4,790,899 491,707 323,835 50,404 265,665 3,173,980 2,748,529
2029 4,783,968 511,463 305,026 52,748 263,344 3,172,119 2,744,429
2030 4,786,509 529,024 285,517 55,092 260,917 3,168,982 2,748,078
2031 4,297,203 544,390 265,390 147,694 256,355 3,171,002 2,340,030
2032 4,301,760 564,146 244,605 154,727 249,550 3,172,545 2,342,244
2033 3,771,419 612,439 222,544 179,343 242,034 2,776,739 2,251,039
2034 3,093,530 643,171 199,002 223,885 232,961 2,266,598 2,125,951
2035 2,564,373 651,951 174,718 288,355 221,436 1,923,279 1,977,553
2036 2,011,660 658,537 150,146 343,447 207,220 1,508,745 1,862,265
2037 1,493,090 676,098 125,122 395,023 190,604 1,119,818 1,760,120
2038 1,165,565 693,659 99,439 437,221 171,879 874,174 1,693,589
2039 635,725 735,366 72,645 480,592 151,228 476,794 1,598,762
2040 340,025 750,732 44,780 527,479 128,547 255,019 1,536,544
2041 - 818,780 15,352 550,922 104,283 - 1,489,338
2042 - - - 994,005 69,522 - 1,063,526
2043 - - - 1,047,925 23,578 - 1,071,503
Tong $91,804,709 $10,800,000 $4,780,729 $6,100,000 $4,122,353 $56,099,488 $61,508,302

* S0 by, co thé thay dbi.

(a) Bao gdm khoan ng dugc tra bing Hé Théng Cong Trinh Cp Nudc va Thoat Nudc Thai hodc tir Cong Ty Phat Trién Cong Bdng Thanh Phé Deer Park.

(b) Lai sudt udce tinh & murc 3.75%, chi duge dua ra dé minh hoa.

(¢) Lai suit udc tinh & mire 4.50%, chi dugc dua ra d& minh hoa.

(d) Thé hién khoan no tu dai tho cin phai tra tir doanh thu cta hé théng cip nude va thoat nude thai, va cac ngan quy tir Cong Ty Phat Trién Cong Ddng Thanh
Pho Deer Park.

(2) Thanh Phé d3 gia thiét rang cdc trai phiéu s& chiu 13i & mirc wéc tinh 1a 3.75% cho céc trai phiéu dugc phat hanh trong ndm
2021, va mirc 4.25% cho cac tréi phiéu dugc phat hanh trong ndm 2022.

(3) Thanh Ph& d3 gia thiét rang gia tri dwoc dinh gia phai déng thué trong pham vi Thanh Phé s& ting vdi mirc trung binh 12 2.38%
trong tdm nam tdi, va sau d6 s& khéng ddi trong thoi gian con lai cla céc trai phiéu nay. Thanh Phé d3 gia thiét ti 1& phan trdm thu
thué 13 99%.

(4) DE tinh toan tac dong |én thué clia mot cu gia do chd s& hitu cw ngu, Thanh Phé d3 ap dung dieu khoan mién trir 20% gia tri
dinh thué cla cu gia, mdt quy dinh do dia phwong quyét dinh, tir d6 dan dén gia tri dwoc dinh thué va phai déng thué 1a $80,000 trén
mot cu gia do chi s& hitu cu ngu véi gia tri dwoc dinh thué la $100,000. Thanh Phé d3 khong dp dung bat ky diéu khoan mién trir
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nao khac khi dua ra tinh todn nay. Mot chi s& hitu nha c6 thé hoi du digu kién duoc dp dung quy dinh mién trir d3 khéng duoc xét
riéng khi tinh toan tac déng 1én thué, chang han nhu cac diéu khoan mién trir danh cho ngwoi cao nién va nguoi khuyét tat.

(5) Dua trén lich trinh trd gdp d6i véi cac trdch nhiém tra no hién tai chua trd cha Thanh Phé va dy dodan s8 tién doanh thu thué
b4t dong san s& dugc thu vé mdi ndm, Thanh Phé uwdc tinh rang cac trai phiéu sé dwoc phép phat hanh theo K& Hoach D& Nghi B cd
thé dwoc hoan tra ma khéng can tdng mdrc thué suat hién tai cia Thanh Phé.

(6) Udc tinh tac dong én thué duwoc trinh bay trong tai liéu thong tin hudng dan clr tri nay xac dinh tac déng cla cac trai phiéu
dugc dé xuat trong K& Hoach D& Nghj B. D& tim doc thong tin lién quan dé&n wéc tinh tac ddng |1&n thué cla cac trai phiéu duoc dé
xuét trong cac k& hoach d& nghj khac, vui Iong tham khao cac tai liéu thong tin hudng dan cl tri danh cho cac ké hoach dé nghj dé.
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